REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL ORASENESC CODRU

03941708

DECIZIE
nr.3/13 din
» Cu privire la instrainarea terenului aferent
casei de locuit individuale din R
dlui ?

Avand in vedere cererea si actele prezentate de catre dl 2
domiciliat: mun.Chisinau, or.Codru, : , tinand cont de
Dosar tehnic nr.26-C21 ,,Actualizarea plan geometric pentru procurarea surplusului
de teren”, elaborat de ,,TerralnfoPlus”SRL la data de 31.03.2026, de ,,Studiu
privind posibilitatea formarii bunului imobil prin divizare” elaborat de
SRL, Navicad Limited”, prevederile Legii nr.354-XV din 28.10.2004 ,,Cu privire
la formarea bunurilor imobile” si avizul comisiei de arhitectura, urbanism,
amenajarea teritoriului si dezvoltare ruralda din 22.05.2026, in temeiul art.art.45-46
din Codul Funciar nr.22/2024, art.4 alin.(10) si art.10 alin.(4) si (5) din Legea
nr.1308-XIII  din 25.07.1997 “Privind pretul normativ. si modul de
vanzare-cumparare a pamantului”, in conformitate cu art.14 alin.(1), alin.(2) lit.b)
si lit.d), art.19 alin.(4) si art.20 alin.(5) din Legea nr.436-XVI din 28.12.2006
,Privind administratia publica locala”, Consiliul orasenesc Codru DECIDE:

1. Se instraineaza la pret normativ dlui = _ lotul de teren cu
suprafata de 0,0754 ha, ceea ce constituie 55,69% din terenul cu suprafata totald de
0,1354 ha, nr.cadastral ), pentru deservirea si exploatarea casei de
locuit individuale si constructiilor accesorii din str.
or.Codru, mun.Chisinau.

2. Beneficiarul se obliga:

2.1. S& foloseasca lotul de pamént dupa destinatie si sa nu edifice constructii in
lipsa actelor permisive.

2.2. Sa incheie, In modul stabilit, cu Primaria or.Codru contractul de
vanzare-cumparare a terenului si sa-1 autentifice notarial.

2.3. Sa-si asume cheltuielile pentru autentificarea notariala a contractului si
inregistrarea dreptului asupra bunurilor imobile Tn Registrul bunurilor imobile.

2.4. Sa asigure accesul liber serviciilor de resort in vederea deservirii si exploatarii
retelelor tehnico-edilitare existente, precum si coproprietarilor imobilelor adiacente
(dupa caz), in scopul deservirii si exploatarii constructiilor capitale amplasate in
vecindtate.

3. Serviciul cadastral al Primariei or.Codru va asigura perfectarea
contractului de vanzare-cumparare a lotului de padmant, conform prevederilor
legislatiei in vigoare si eliberarea lui dupa achitarea platii de cumparare.

4. Primarul or.Codru va asigura semnarea din numele administratiei publice
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locale a contractului de vanzare-cumpadrare a terenului aferent.

5. Se solicita IP,,Cadastrul Bunurilor Imobile” de a efectua modificarile
respective in registrul bunurilor imobile, privind terenul mentionat.

6. Serviciul fiscal al Primariei orasului Codru va asigura perceperea
impozitului funciar tinand cont de prevederile prezentei decizii.

7. Comisia de arhitecturd, urbanism, amenajarea teritoriului si dezvoltare
rurald, va asigura controlul indeplinirii prevederilor prezentei decizii.

8. Prezenta decizie poate fi contestatd cu cerere de chemare in judecatd,
depusa la Judecatoria Chiginau, sediul Riscani, mun.Chisindu (str.Kiev nr.3), in
termen de 30 (treizeci) zile de la comunicare, in corespundere cu prevederile
Codului administrativ al Republicii Moldova.
Presedinte de sedinta
Contrasemnat
Secretar al Consiliului Ruslan Cazacu




NOTA INFORMATIVA

la proiectul de decizie ,, Cu privire la instrainarea terenului aferent casei de locuit
individuale din | ”

k.

Beneficiar/i: To

. Adresa lotului:
. Destinatia: pentru deservirea si exploatarea casei de locuit individualad si

constructii accesoril.

. Suprafata de facto a terenului: 0,1354 ha.
. Suprafata terenului ce se legalizeazi: 0,0754 ha, ceea ce constituie 55,69%

din terenul cu suprafata totalda de 0,1354 ha - potrivit ,,Studiu privind
posibilitatea formarii bunului imobil prin divizare” elaborat de SRL, Navicad
Limited”, terenul dat nu poate fi format ca bun imobil independent, si se
transmite in proprietate privatd, ca urmare a cumpararii la pretul normativ.

. Constructii capitale amplasate pe teren: casd de locuit individuald si

constructii accesorii.

. Drept inregistrat asupra terenului supus instrainéarii: decizia Consiliului

or.Codru nr.9/13 din 29.09.2004.

. Drept Inregistrat asupra constructiei/constructiilor si terenului, aflate in

proprietate privati: contract de vinzare-cumpdrare nr.1-1234 din 26.08.2025,
certificat de edificarea constructiei nr.11-CEC-T-1323/25 din 29.01.2026,
declaratie de proprie raspundere nr.2-6290 din 19.11.2025.

. Temeiul juridic: cererea nr.T-1306/25 din 19.11.2025; Dosar tehnic nr.26-C21

»Actualizarea plan geometric pentru procurarea surplusului de teren”, elaborat
de ,,TerraInfoPlus”SRL la data de 31.03.2026, ,,Studiu privind posibilitatea
formarii bunului imobil prin divizare” elaborat la 19.05.2026 de SRL, Navicad
Limited”; prevederile Legii nr.354-XV din 28.10.2004 ,,Cu privire la formarea
bunurilor imobile”, art.art.45-46 din Codul Funciar nr.22/2024, art.4 alin.(10) si
art.10 alin.(4) si (5) din Legea nr.1308-XIIl din 25.07.1997 “Privind pretul
normativ si modul de vanzare-cumparare a padmantului”, art.14 alin.(1), alin.(2)
lit.b) si lit.d), art.19 alin.(4) si art.20 alin.(5) din Legea nr.436-XVI din
28.12.2006 ,,Privind administratia publica locala”.

Specialist pentru reglementarea
regimului proprietatii funciare %% Victoria Ogurtova
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REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL ORASENESC CODRU

03941708

Comisia arhitectura, urbanism,

amenajarea teritoriului si dezvoltare rurala

AVIZdin X wg JARE

asupra proiectului de decizie al Consiliului ordsenesc Codru ,Cu privire la
instrdinarea  terenului  aferent casei de locuit individuale din

str. 7,

Comisia a examinat proiectul de decizie nominalizat si a DECIS:
ehowe  poaiten

pro- ¥
contra - b)

s-a abtinut - 0

. . . . @ N .
Presedintele Comisiei (ALt viraa Ciugureanu Alexandru

Secretarul Comisiei
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itutia Publicd Cadastrul Bunurilor Imobile
iciul cadastral teritorial "CHISINAU nr.1”

CERTIFICAT
Data eliberarii 19.03.2026

nscrieri valabile referitoare fa bunul imobil §i drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 013

Capitolul AB
Deschis 17.11.2005

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numaérul cadastral
Adresa
Modul de folosintad
Suprafaa +. .ver e
Tipul hotarelor generale

1.1 Bunul imabil
Numérul cadastral
Adresa
Destinatia -~ - .c__...._...____
Suprafata 117.8 m.p.

4 ¢4 la data eliberdrii prezentului certificat, in Registrul bunurilor imobile existd urmatoarele

12 Bunul imobil Constructie
Numérul cadastral
Adresa
Destinatia
Suprafata «.v.v coipee

1.3 Bunul imobil Constructie
Numarul cadastral ="~~~ "7 77
Adresa
Destinatia
Suprafata

14 Bunul imobil Constructie
Numérul cadastral 0
Adresa n
Destinatia £
Suprafata 3... ...

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

T22 Bunul imobil 0
Cota parte §

Certificat 013 - Capitolul A,B Inscrieri active

foi 1/3




Proprietarul Administratia publica locala
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Decizia Primariei nr. 9/13 din 29.09.2004 (67252/05)
Data Tnregistrarii 03.11.2005

24 Bunul imobit @
Cotaparte ~~ =~~~
Proprietarul
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii . . }
Data inregistrarii 29.08.2025 \

25 Bunul imobil

Cota parte
Proprietarul
Domiciliul / Sediul
Temeiul Tnscrierii Contract de vinzare/cumpdrare nr. 1-1234 din 26.08.2025 (0101/25/785224)
Data inregistrarii 29.08.2025

26 Bunul imobil

Cota parte
Proprietarul
Domiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Certificat privind edificarea constructiei nr. 11-CEC-T-1323/25 din 29.01.2026
(0101/26/236440)
Declaratie pe proprie rispundere nr. 2-6190 din 19.11.2025 (0101/26/236440)

Data inregistrarii 11.03.2026

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea |. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt Inscrieri

Partea Il. Notari.

3.21 Tipul grevérii Bunul imobil este construit in lipsa documentatiei de urbanism ori cu abateri
de la documentatia de urbanism gi/sau normativele tehnice in constructii

Obiectul grevérii Bunul imobil :
013
indi apitol Il la nr. 2.6:

Temeiul Tnscrierii
Termenul / Conditia -
Suma
Titularul grevarii / Sclicitantul
Domiciliul / Sediul
Tnsemnari
Data inregistrarii

322 Tipul grevarii Bunul imobil este construit in lipsa documentatiei de urbanism ori cu abateri
de la documentatia de urbanism gi/sau normativele tehnice in constructii

Obiectul grevarii Bunul imobil :

Certificat 013] Capitolul A,B Inscrieri active foi 2/3



Temeiul inscrierii
Termenul / Conditia -

Suma

wlarul grevdrii / Solicitantul

Domiciliul / Sediul

Tnsemnari

Data inregistrarii

nterdictii.
Nu sunt inscrieri

Numele, prenumele registratorului - BUTNARU VEROHM|
Semnétura, gtampila si data - /9 OF . Z4 if

Certificat 0131 Capitolul A,B Inscrieri active foi 3/3



Anexa nr.4
La instructiunea cu privire la modul de executare

a lucrarilor cadastrale la nivel de teren
PLANUL GEOMETRIC

Numarul cadastral: Amplasarea bunului imobil

£

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

Nr.cadastral 4Ti|:ul bunului Suprafata Destinatia Modul de folosinta
teren 01354 teren destinat constr. si amenajerilor | pt amplasarea constr. locative
1 constructie 1178 casa de locuit individuala casa de locuit individuala
[T constructie 40.0 anexa gospodareasca sura/magazie
[T constructie 30.0 anexa gospodareasca bucatarie de vara
0l zonstructie 350 anexa qospodareasca garaj
Nota explicativa
teren ] DE@S supra?atajuridm_a 44.31% cota privata
) 0.073 suprafata juridica 55.68% cota APL

Cataloglul coordonatelor si parametrii hotarelor vezi verso.

Pagina | din 2



»NAVICAD LIMITED” SRL

NAVI

Lt bbb B LR

Studiu privind posibilitatea formarii
bunului imobil prin Divizare

amplasat in mun. Chigindau, or. Codru str.
nr. cadastral N

Chisinau 2026




Prezentul Studiu este intocmit de inginerul cadastral Nuea Dumitru,
certificat nr. 0258 din 26.09.2023.
Obiectul studiului - TEREN din intravilanul or. Codru cu modul de
folosinti - Teren pentru amplasarea constructiilor locative
- examinarea posibilitatii _de formare a terenului _cu _nr. _cadastral

01311

Adresa bunului imobil - mun. Chisinau, or. Codru str.
Nr. cadastral 01:

Documentele ce confirmd dreptul de proprietate asupra bunului imobil (teren):
- Contract de vinzare/cumpdrare nr. 1-1234 din 26.08.2025 (0101/25/785224) —

4431 % (° ;

- Decizia Primériei nr. 9/13 din 29.09.2004 (67252/05) — 55.69 % (APL
Codru);

Documentele ce confirmi dreptul de proprietate asupra bunului imobil

(constructiile 01, 02, 03, 04).
- Contract de vinzare/cumpdrare nr. 1-1234 din 26.08.2025 (0101/25/785224) —

1.0 cp. ( )

- Certificat privind edificarea constructiei nr. 11-CEC-T-1323/25 din
29.01.2026 (0101/26/236440)— 1.0 c.p. (

- Declaratie pe proprie raspundere nr. 2-6190 din 19.11.2025 (0101/26/236440)
-10cp. ("7 T T 1);




Plan de incadrare in zoni

Caracteristicile terenului:
Numdrul cadastral: 01

Adresa: mun. Chisindu, or. Codru str. |
Categoria de destinatie: Terenuri destinate constructiilor si amenajdrilor;

Modul de folosintd: Teren pentru amplasarea constructiilor locative;
Suprafata: 0.1354 ha




Schema (posibilitatea formarii)

Studiu privind posibilitatea formarii bunului imobil

in temeiul cererii cet. _Codul
coproprietar a bunului imobil (teren pentru constructii si
amenajari) amplasat in mun. Chisindu, or. Codru str: ,s-a
efectuat studiul privind posibilitatea formarii bunului imobil prin divizare cu numarul
cadastral 013, _teren proprietate privatd / publica pe cote parti.

Avénd drept baza prevederile Legii cu privire la formarea bunurilor imobile

(bunurilor) imobile mentionate prin verificarea:




a) regimului juridic al imobilului initial:

- Contract de vinzare/cumparare nr. 1-1234 din 26.08.2025 (0101/25/785224) — 44.31
% ( )i

- Decizia Primériei nr. 9/13 din 29.09.2004 (67252/05) — 55.69 % (APL Codru);

b) regimului tehnico-economic al imobilului initial:

Teren din intravilanul localitdtii cu nr. cad 013, | modul de folosintd —
pentru constructii locative, cu suprafata inregistratd de 0.1354 ha conform planului
cadastral, nivelul de calitate — II, constructii pe teren — 4: 01 — Casd de locuit
individuald, 02, 03 si 04 — Anexe gospoddresti.

d) scopul formarii bunului imobil:
Impartirii bunului imobil proprietate comund.

¢) calea solicitatd de formare a bunului imobil: Divizare.

e) In rezultatul confruntirii datelor din cadastru cu datele din Registrul Bunurilor
imobil, materialele ORTOFOTO si a situatiei din teren s-a constatat:

i) ca gradul de corespundere a datelor din cadastru cu datele din teren
planul cadastral al bunului imobil corespunde cu amplasarea gardurilor din naturd.

ii) propuneri de solutionare a chestiunii: -

In rezultatul examinarii documentatiei existente, verificarii datelor prezentate
de beneficiar se emite urmitorul AVIZ:

Conform Legii cu privire la formarea bunurilor imobile Articolul 7 (al.1 ).

(1) La formarea bunurilor imobile se vor respecta urmitoarele conditii
principale:

a) in cazul formarii terenurilor pe care sunt amplasate constructii sau pe care
urmeaza sa fie edificate constructii, forma si dimensiunile acestora sd fie conforme
regimului juridic, tehnic si arhitectural-urbanistic, stabilite prin reglementarile din
domeniul urbanismului si de amenajare a teritoriului,

b) bunul imobil format si fie asigurat cu drum de acces/intrare separatéd ori sa
fie posibila instituirea servitutii de trecere, in conformitate cu documentatia de
urbanism $i amenajare a teritoriului aprobata in modul stabilit, cu actele normative si
documentele tehnice normative in constructii, cu normele de securitate industriala si
de protectie impotriva inundatiilor si cu normele ecologice si tehnico-sanitare;




In_conditiile existente, luind in consideratie _amplasarea constructiilor
Inregistrate cu drept de proprietate (aproximativ in centrul terenului supus divizdirii
cu_modul de folosintd pentru constructii locative), asigurarea cu drum de acces
pentru _autovehiculele Serviciului _Protectiei Civile si Situatii  Exceptionale,
Functiunea principald admisd pentru zona R3 si anume:

- Zona R3 este destinati locuintelor unifamiliale, construite izolat sau cuplat
(doud locuinte pe acelasi aliniament, alipite la calcan), in zone cu densitate redusd
si regim aerisit;

- _Se permit locuinte pentru o singurd gospodirie per unitate, fird
posibilitatea divizarii.

Conditiile privind dimensiunile minime ale parcelei sunt:

- 450 m? pentru locuintd izolatd;

- 400 m%unitate pentru locuinte cuplate.

Indicatorii urbanistici sunt:

- POT maxim: 40%;

- CUT maxim: 0,9.

Acest sector_de teren _nu_va putea fi atribuit, pentru exploatarea corecti
conform zonei urbanistice in care se afld, respectiv nu poate fi format ca bun imobil
de sine stdtdtor.

Totodatd in cazul formarii prin divizare nu vor putea fi respectate suprafatele
din_actele de drept din registrul bunurilor imobile pentru terenurile nou formate
{ 1 %, Administratia publica locald — 55.69 %) fird incilcarea
normelor urbanistice, sanitare si de apdrare impotriva incendiilor.

2) legislatia NU PERMITE formarea unui asemenea bun imobil;

e

~

Inginer cadastral: ~ Nuca Dumitru

e

yap
-

Certificat de calificare nr.0258 din 26.09.2023.

Data 19.05.2026




e P==iria or. Codru
dela’ C e -

domiciliat(a) .- /_ L 7_

tel de contact: .
e-mail;

CERERE

In conformitate cu prevederile Codului Funciar nr.22/2024 (in vigoare din
01.0;}.2_025), rog sa-mi examinati posibilitatea privatizirii terenului din

7 é%x neo e A _ cu suprafatade § i £¢9 2
T S e terie Expt JFii € A Clefede Dog
./ Se ‘anexeaza (copie):

1. Extrasul din registrul bunurilor imobile $i planul geometric/planul
lotului cu explicatia constructiilor amplasate pe el, eliberate de la ghiseele
Centrelor multifunctionale ale Agentiei Servicii Publice.

2. - Decizia cu privire la atribuirea terenului st contractul de dare in
folosintd a terenului pe termen nelimitat;

- Contractul de vinzare-cumpirare, donatie, schimb etc. a imobilului;

- Certificatul de mostenitor legal sau testamentar:;

- Pagaportul tehnic a casei sau dispozifia cu privire la receptionarea
constructiilor; certificat de urbanism sau autorizatic de constructie a casei de
locuit.

3. Planul topografic a terenului (scara 1:500), perfectat de cétre persoane
licentiate.

4. Buletinul de identitate cu fisa de insotire.

5. Contract cu Regia ,,Autosalubritate” (mun. Chisinau, str27 Martie 1918,
nr:14 tel.:(022)74-06-72, 74-68-42)

6. Act de stabilire a hotarelor sectorului de teren sau Act de constatare pe
teren sau Studiu privind formarea bunului imobil, perfectate de citre persoane
licentiate (dupi caz).

7. Adresa postald (dupi caz). . _

8. Raportul de evaluare a suprafetei solicitate suplimentar, elaborat de citre
persoanele fizice sau juridice licentiate (dupa caz).

9. alte acte ce confirma dreptul de folosire a pamantului si a imobilelor.

Nota: In cazul folosirii in comun a imobilului (coproprietari de imobil) se depun cereri
din partea tuturor coproprietarilor.

Plata garantez.

Data /¥ // 2oz ' _ .
SemnaturaZoomd?. - © H o




BORDEROUL DE CALCUL AL PRETULUI
DE VINZARE-CUMPARARE A TERENULUI AFERENT

1.Beneficiarul:__ - 1,0 c.p.
(denumirea de firma completa a intreprinderii, numarul si data Inregistrarii de stat; numele si prenumele persoanei fizice)

2. Adresa conferita terenului aferent si nr. cadastral:
mun.Chisinau, or.Codru, str.Schinoas:
(municipiul, orasul, satul; strada; numarul cadastral)

3. Suprafata terenului aferent casei de locuit, constituie: 0.0754 ha, ceea ce constituie 55.69% din
suprafata totald de 0,1354 ha.

4. Bonitatea medie a solului stabilitd pentru orasul respectiv, constituie:__70 grade

5. Tariful pentru o unitate grad-hectar stabilit in anexa la Legea privind pretul normativ si modul
de vinzare-cumparare a padmintului, pozitia I, constituie: __1 130,31 lei

Anexa la Legea nr. 1308 privind preful normativ §i modul de vinzare-cumparare a pamintului
T A R I F E pentru calcularea pretului normativ al pamintului (pentru o unitate grad-hectar) in lei
1. Vinzarea-cumpdrarea terenurilor cu destinatie agricold,

loturilor de pamint de pe lingd casa si loturilor pomicole 1130,31
II. Instrdinarea fortatd a terenurilor agricole, loturilor de

pamint de pe linga casa si loturilor pomicole 2260,59
1II. Excluderea terenurilor din categoriile de terenuri cu destinatie

agricola §i ale fondului silvic, precum si din circuitul agricol 36169,48
1V, Vinzarea-cumpararea terenurilor din intravilanul localitatilor

(cu exceptia loturilor de pamint de pe linga casa) 36169,48

6. Pretul normativ al terenului constituie: (pct.3 x pct.4 x pet.5):
0,0754x 70 x 1 130,31 =5 965.78 lei

7. Coeficientul prevazut in Nota din anexa la Legea privind pretul normativ si modul de
vinzare-cumparare a pdmintului: _0.3

Pct.4 din Nota la LRM nr.1308 ,, Pretul normativ al terenurilor cu destinatie agricola, loturilor de pamint de pe
lingd casd si al terenurilor intovarasirilor pomicole se calculeazd prin aplicarea coeficientului 0,3 la tarifele
specificate la pozitia I din anexa.”

8. Pretul de vinzare al terenului constituie: (p.6 x p.7):
5965.78 x 0.3 =1789.73 lei




